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In einem Mischgebiet sind
Storungen hinzunehmen

Offentliches Recht. Dem Interesse des
Nachbarn an einer mdglichst ungestorten
Wohnnutzung ist ein verringertes Gewicht

beizumessen, wenn sein Grundstiick in
einem Mischgebiet liegt.

VG Hamburg, Beschluss vom 3. Januar 2025,
Az. 9 E 3720/24

DER FALL

Die Antragstellerin begehrt vorldufigen
Rechtsschutz gegen eine der Beigelade-
nen erteilte Baugenehmigung zur Errich-
tung eines Neubaus mit neun Wohnein-
heiten. Beide Grundstiicke liegen im Gel-
tungsbereich eines Baustufenplans, der

fiir sie ein Mischgebiet mit zweigeschossi-  sichtslos.
ger Bebauung offener Bauweise festsetzt.
DIE FOLGEN

Das Verwaltungsgericht Hamburg hat den
Antrag mit der Begriindung abgelehnt,
dass die Antragstellerin nicht in nachbar-
schiitzenden Vorschriften verletzt sei.
Weder die Festsetzung im Baustufenplan
zur Vollgeschosszahl noch die Abwei-
chungen von den mit der festgesetzten
Baulinie verbundenen Maf3gaben und von
etwaigen Vorgaben {iber die iiberbaubare
Grundstiicksfliche seien nachbarschiit-
zend. Auch kénne sich die Antragstellerin
nicht auf einen Verstof$ gegen das Riick-
sichtnahmegebot berufen. Insbesondere
bestehe keine unzumutbare abriegelnde

WAS IST ZU TUN?

Die Entscheidung stdrkt die Rechte der
Bauherren, denen eine Baugenehmigung
erteilt wurde. Festsetzungen zum MafS der
baulichen Nutzung - wie zur Vollge-
schosszahl, zur Baulinie oder zur {iber-
baubaren Grundstiicksfliche - haben
grundsétzlich eine stddtebauliche Ord-
nungsfunktion. Sie dienen nur ausnahms-
weise auch dem Schutz des Nachbarn,
wenn der Plangeber die Planbetroffenen
mit diesen Festsetzungen in ein wechsel-
seitiges nachbarliches Austauschverhilt-
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Dariiber hinaus befinden sich beide
Grundstiicke im Geltungsbereich eines
Teilbebauungsplans, der eine strafiensei-
tige Baulinie in 8 m Tiefe festsetzt. Die
Antragstellerin hédlt das Vorhaben insbe-
sondere aufgrund seiner Bautiefe fiir riick-

Wirkung. Zwar sei durchaus eine nicht nur
geringfiigige Tiefendifferenz des Vorha-
bens zum Geb&dude der Antragstellerin
festzustellen. Allerdings sei die Antragstel-
lerin zu einem  hoéheren Maf}
an wechselseitiger Riicksichtnahme ver-
pflichtet, weil ihr Grundstiick nicht in
einem Wohn-, sondern in einem Mischge-
biet liege. Gegen eine abriegelnde Wir-
kung sprechen zudem die Einhaltung der
Abstandsfldchen, die Lage des Grund-
stiicks der Antragstellerin im dicht besie-
delten Innenstadtbereich sowie eine ver-
gleichbare Hohe der Gebdude.

nis einbinden wollte. Liegen Vorhaben-
und Nachbargrundstiick nicht in einem
Wohn-, sondern in einem Mischgebiet, ist
fiir Bauherren ferner positiv zu beriick-
sichtigen, dass dem Interesse des Nach-
barn an einer moglichst ungestorten
Wohnnutzung im Rahmen der Priifung
eines etwaigen Verstofles gegen das
Riicksichtnahmegebot ein verringertes
Gewicht zukommt.
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